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УДК 004.8
РЕФЕРАТ

Моделювання динаміки оренди житла населенням міста – Андрєєв
Валерій, кваліфікаційна робота магістра, Харків, Національний аерокосмічний
університет ім. М. Є. Жуковського «ХАІ», кількість сторінок, враховуючи
додатки 66, кількість таблиць 14, кількість рисунків 40, кількість джерел
літератури 22.

КЛЮЧОВІ СЛОВА: моделювання нерухомості, житлові цикли, коливання
цін, системна динаміка, соціально-економічне моделювання, імітаційне
моделювання, агентне моделювання.

ЦІЛЬ: дослідження динаміки ринку оренди житла в місті з використанням
методів імітаційного моделювання.

ОБ’ЄКТ ДОСЛІДЖЕННЯ: процес оренди житла в міських умовах.

ПРЕДМЕТ ДОСЛІДЖЕННЯ: методи, моделі та засоби аналізу динаміки
попиту та пропозиції на ринку оренди житла в місті.

ЗАДАЧІ:
1. Провести аналіз ринку житла в містах України та особливостей

оренди житла.
2. Визначити ключові чинники та цикли, що впливають на ендогенну

динаміку ринку оренди житла.
3. Дослідити методи імітаційного моделювання для аналізу ринку

оренди житла.
4. Розробити структуру імітаційної моделі ринку житла, що включає

агентів та ринок.
5. Створити та налаштувати тестовий стенд для проведення

моделюючих експериментів.
6. Провести моделюючі експерименти, оцінити результати та зробити

висновки щодо динаміки оренди житла в місті.

МЕТОДИ ДОСЛІДЖЕННЯ: системна динаміка, агентне моделювання,
статистичний аналіз.

ОТРИМАНІ РЕЗУЛЬТАТИ: розроблено програмне забезпечення, що
дозволяє дослідити динаміку ринку оренди житла в місті, зокрема вплив
економічних, соціальних і демографічних факторів на попит та пропозицію
оренди житла, з використанням методів системної динаміки та агентного
моделювання.
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ВСТУП

Актуальність теми дослідження.
Оренда житла в українських містах – чорна скриня. Достеменно невідомо,

скільки у нас орендарів, на яких умовах вони проживають, як часто стикаються
з виселенням.

Повномасштабна російська війна вплинула на сектор оренди й вкотре
загострила питання про його доступність і захищеність. Жорстокий оптимізм
житлової політики в Україні полягає в очікуванні, що кожен зможе знайти для
себе прийнятний варіант на ринку.

Однак, в умовах війни, зростання бідності й безробіття, ця теза видається
все більш нереалістичною.

Тому дослідження, що присвячено моделюванню динаміки ринку оренди
житла в місті є актуальним.

Мета дослідження – дослідження динаміки ринку оренди житла в місті з
використанням методів імітаційного моделювання.

Для досягнення мети необхідно виконати наступні завдання:
1. Провести аналіз ринку житла в містах України та особливостей

оренди житла.
2. Визначити ключові чинники та цикли, що впливають на ендогенну

динаміку ринку оренди житла.
3. Дослідити методи імітаційного моделювання для аналізу ринку

оренди житла.
4. Розробити структуру імітаційної моделі ринку житла, що включає

агентів та ринок.
5. Створити та налаштувати тестовий стенд для проведення

моделюючих експериментів.
6. Провести моделюючі експерименти, оцінити результати та зробити

висновки щодо динаміки оренди житла в місті.
Об’єкт дослідження – процес оренди житла в міських умовах.
Предмет дослідження – методи, моделі та засоби аналізу динаміки попиту

та пропозиції на ринку оренди житла в місті.
Практичне значення отриманих результатів. розроблено програмне

забезпечення, що дозволяє дослідити динаміку ринку оренди житла в місті,
зокрема вплив економічних, соціальних і демографічних факторів на попит та
пропозицію оренди житла, з використанням методів системної динаміки та
агентного моделювання.
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Структура та обсяг кваліфікаційної роботи магістра. Кваліфікаційна
робота магістра складається зі вступу, 4 розділів, висновків, додатків та переліку
посилань. Повний обсяг кваліфікаційної роботи магістра становить 66 сторінок,
в тому числі: 40 рисунків; 14 таблиць; 1 додаток на 9 сторінках; перелік посилань
з 22 найменувань на 2 сторінках.


